ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika

medzi:

prenajimatelom: Obec Smuzany, zastupena: Ing. Michal Fotrady. starosta obcee

najomcom: Meno a priezvisko: .Tozef Potempa
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Adresa bydliska Kosiarny briezok 6991, (53 11 Smizany

L
Predmet ndajmu

Prenajimatel - vlasmik domu. bytu -- prenechava najomcovi do uZivama 3-izbovy byt ¢, 3
na 1. peschodi v dome sup. ¢. 107 na ul. Pavla SurZina ¢. 8 v obci SmiZany - daley len
byt

Byt podla prilohy k opatreniu MF SR ¢. R-11/1999. ktorvm =a memi a doplna vvmer MI’
SR ¢. R-1/1996. ktorym sa uréuje rozsah tovaru ¢ regulovanymi cenam: v zneni
neskorgich predpisov patri do 1. kategorie

Byt pozostava z 3 obvtnych miestnosti. kuchyne, kipelne, W + kotolne. chodby.
satmika. balkona. Sucastou bytu je pivnica

Najomea je opravoeny s bvtom uZivat a) spoloéne priestory a spolocné zanadema donmu
a vvuzivat plnenia. ktore sa poskyvtuju s uZivanim bytu.

Najomca vyvhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislugenstva a vedlajéich miestnosti va
obomamil dna .e{.5: 41 4% v pritomnost zastupeu prenajimatela

Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislugenstva v uZivania schopnom
stave, o com dna .19 144995 . vvhotovil a najomea podpisal Zapis o dohode

o odovzdani a prevzati bytu. ktory je prilohou tejto zmluvy.

IL.
Doba nijmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu uréiti do 30. novembra 2006.

ol.
Cena niajmu, poplatok z ome$kania

Driiom zapisni¢neho prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost zaplatit’ prenajimatelovi
zakladnv vklad 20 000.- Sk. najomns za byt a preddavky na thradu pinenia - sluzhy
poskytovane s uZivanim bytu.

Prenajimatel ulo2i zakladny vkiad 20 000,- Sk na samostatny ucet, ktory bude zhodnotens
urokovou sadzbou.

Po skonceni najmu prenajimatel’ vrati najomcovi zakladny vklad aj « drokmi za
podmienky, Ze odovzda byt v povodnom stave, neposkoedeny 2 ma uhraden= najonme.



-2-

V opacnom pripade prenajimate! s1 uplatni naklady na opravy, prace a nedoplatok za
najommné, vratane Groku z omeskania zraZkou zo zdkladného vkladu.

4. Najomné v sume 4.400 - Sk mesacne je urtené podla bodu 1, poloZky 16 vymeru
MF SR €. R-1/1996 v meni opatreni MF SR ¢. R-11/1999, R-1/2001 bod 7 a podl'a
uznesenta OZ ¢. 52/6/2003. Preddavky na uhradu za plnenia — sluZby poskytované
s uZivanim bytu v sume 195.- Sk mesaéne st uréené podl'a predpokladanych nakladov.
Mesactné najomné vratane preddavkov na plnenia - shuZby poskytované s uZivanim bytu st
stanovené v uhrnnej vyske 4.595,- Sk.

S, Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s wZivanim bytu sa platia mesacne
v mesiact, a to v termine do posledného dna kalendareho mesiaca.

6. Najomca v defi vzniku najmu oznami prenajimatefovi pristusnikov domécnosti, kteri budu

s nim v predmetnom byte bvvat.

. Pri zmene po¢tu os6b byvajucich v byte najomca thito skutotnost’ oznami prenajimatefovi

najneskér do 30 dni od jej vzniku.

8. Ak sa zmenia skutoé¢nosti rozhodujice pre vypocet najomngho, prenajimatel ma pravo
zmenit 1 vy$ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskvtovane s uZivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajici z po¢tu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmenyv rozsahu plnemi — sluZieb poskytovanvch & uZivanim bytu.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vy sky
preddavkov pisomme pred ich splatnostou.

9. Vvsku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prveho dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zimeny.

10. Ak ndgjomca nezaplati najomne alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytovane

s uZivanim bytu v ur¢enej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok
z omefkania vo vyske 0.5 % z diZnej sumy za kaZdy den omeskania.

11. Preddavky na ihradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skutoénych nékladov v termine najneskér do 30. jina za predchadzajuci kalendarny
rok.

Podla vysledkov vyictovania:
a’ preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 duni odo diia dorucenia vviictovania,
b/ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorudenia vyidtovania
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v.
Prava a povinnesti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu st upravené v ustanovemach § 687 - § 695
Ob¢ianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia OZ.

. Najomca sa zavazuje, Ze on sam. ako aj osoby. ktoré s nim ZijG v spolo¢nej doméacnosti,
budi dodrZiavat’ Domovy poriadok vydany Obcou SmiZany.

. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise.
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V SmiZzanoch dnta; 28.11.2003

podpis nagjoncyT ——— ———p—

V.
Skon¢enie najmu
Najom bvtu zamka:
uplynutim dojednanej doby najmu. t.3. 30, novembra 2006
pisomnou dohodou najomeu a prenajimatela.
pisomnou vvpovedou. pricom sa v sulade s § 678 Ob¢. zakonnika skon¢i najom byvtu
uplynutim vvpovednej lehoty. Vvpovedna lehota je trt mesiace a zacina plynit pnym
dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomeovi dor¢ena pisomna
vypoved.
poslednvm diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci. v ktorom bola najomcovi doru¢ena
pisomna vvpoved.
Pri zaniku najmu dohodnutého na uréity ¢as nema najomea pravo na bytovi nahradu.

. Najomca moze vvpovedat najom bytu bez udama dévodu.
. Prenajimatel’ méZe vypovedat najom bytu z dévodov vy sloviie vymenovanyeh v § 711

odst. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

. Najomca sa zavazuje diiom skoncenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku naymu

prenajaty byt odovzdat prenajimatefovi. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt
prenajimat2lovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutimi na obyvvklé opotrebeniz.

\" opa¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na epravy a prace, kterym
sa byt uvedie do pdvodného stavu. v akom ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skonéem najmu nenahradi naklady na stavebne upravy a ing podstatne

zmeny, ktoré najomea vvkonal v bvte z0 suhlasom. resp. bez suhlasu prenajimatela ans
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybaveme bytu zlepsilt, a to ant vtedy. ak prenajimate!
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodneho stavu.

V1.
Z.averecné ustanovenia

Zmluva o najme bvtu nadobuda u¢imnost diaa 1. 12. 2003,

NeoddeliteInou sti¢ast'ou teyto zmluvy o najme bytu je Mesacny pradpis platieb a Zapis
o dohode o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluva o nayme bytu bola vvhotovena v dvoch vvhotovemach — po jednom vyhotoven
pre prenajimatel’a a najomcu.

Prenajimatel a najomea vvhlasujn, Ze tito zmluvu uzavrelt dobrovolne, urdite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

adtlacok peciatky
a podpis prengjimateia

Priloha: Mesalny predpis platieb

Zapis o dohode o odovzdani a prevzati by




Dodatok ¢.2
k zmluve o najme bytu zo dina 28.11.2003
uzatvorenej podl’a ustanoveni § 685 Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

Prenajimatel’om : Obec SmiZany, zastupena: Ing. Michalom Kotradym, starostom obce
Nam. M. Pajdusaka 50, 053 11 Smizany
ICO: 00691721
a

Najomcom : Meno a priezvisko : Jozef Potempa
Datum narodenia :
Rodni ¢islo : i
Adresa bydliska : P.Surzina 8/3, 053 11 SmiZzany

Meni sa znenie :
1. ¢l II — Doba najmu :
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcitia do 30. novembra 2012.

2. ¢1. III - bod 2
Prenajimatel’ ulozi zakladny vklad 663,88 EUR (20 000,- Sk) na tcet obce v SLSP.

3.¢.IV—-bod 3

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v njjomnej zmluva a v osobitnom predpise - Vynos Ministerstva vystavby
a regiondalneho rozvoja Slovenskej republiky z 23. decembra 2004 ¢. V - 1/2004

o poskytovani dotacii na rozvoj byvania. ‘

V Smizanoch dna 10.11.2009
T-Ag.

Sk .
AL A6 5

€eeeTereaTIIeT I s scteretecsnsesesststsae AT

------------ Te0e08030000%

prenajimatel’ najomca




